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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Tranan nr 259 i Stockholm kallas harmed till
Ordinarie foreningsstamma

Tid: Torsdagen den 7 maj 2015 kl. 19.00

Plats: Lokalen Badviken, Svartviksslingan 17
Dagordning

1.  Val av stimmoordforande

2. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

3. Godkédnnande av rostlingd

4.  Faststillande av dagordningen

5. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet samt val av rostraknare
6.  Fraga om kallelse behorigen skett

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas berittelse

9.  Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrdkningen

10. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststédllda balansrakningen

11. Besluti frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

12.  Fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for kommande mandatperiod samt principer for
andra ekonomiska ersittningar for styrelseledaméter

13.  Val av styrelseledamoter och suppleanter

14.  Val av revisorer och suppleant

15. Val av valberedning

16. Val av ombud till Minnebergs samfallighets arsstimma den 28 maj 2015

17.  Erforderliga val till representation i HSB

18. Behandling av motioner

19.  Ovriga fragor

20. Stdmmans avslutande

Pa foreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i foreningen har
medlemmen endast en rost. Rostberiéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

En medlems réitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och géller hdgst ett &r fran utfiardandet.
Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far pa foreningsstimman medfora hogst ett bitrdde. For fysisk person géller att endast
annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, fordldrar, syskon eller

barn far vara bitridde eller ombud.

Valkomna! Foreningen bjuder pa kaffe med dopp!
Minneberg den 7 april 2015

Styrelsen for Brf Tranan






HSB:s Bostadsrittsforening TRANAN nr 259 1 Stockholm
Organisationsnummer 716418-0676

ARSREDOVISNING 2014

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Tranan nr 259 i Stockholm far harmed avge
Arsredovisning for rikenskapséret 2014-01-01 —2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten
Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Sandvik 12, 13 och 14. Byggnationen genomfoérdes under
aren 1985 till 1987. Inflyttningen dgde rum 1986 och 1987.

Foreningens markareal ar 12 808 kvm.

Taxeringsvardet dr 224 899 000 kr varav taxeringsvérdet for byggnaden

uppgdr till 130 569 000 kr.

I byggnadsvérdet ingar 3 469 504 kr avseende byggnader som disponeras av Minnebergs
Samfiéllighetsforening. Fastigheterna ér fullvardesforsdkrade i Trygg-Hansa forsakrings AB.

Samfallighetsforening

Brf Tranan dr medlem i Minnebergs samfillighetsforening och svarar enligt anldggning-
beslutet for 18,4 procent av Samféllighetens kostnader. Samfilligheten ansvarar for
viarmeforsorjning, sophantering, gemensamhetslokaler, garage samt kabel-tv anldggning.
Samfilligheten bestar av bostadsrittsforeningarna Sandvik, Tangen, Svartvik och Tranan.
I Samfillighetens styrelse har Berth Josefsson och Fredrik Nevenius varit brf Tranans
representanter.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 208 medlemmar. Ordinarie foreningsstimma avholls
2014-04-24. P4 stimman deltog 24 medlemmar varav 20 rostberattigade.

Styrelsen
Ledamdéter valda av Foreningsstimman
Styrelsen fordelar arbetsuppgifterna inom sig.

Berth Josefsson ordforande, Tranans representant i Samfalligheten

Ylva Bobert vice ordforande, ansvarig mark- och byggfragor

Karin Svird sekreterare, informationsansvarig

Leif Hedenstrom ekonomiansvarig

Fredrik Nevenius IT-ansvarig, bygg, Tranans representant i Samfélligheten
Linda Lovstrom information, brandansvarig

Jonas Sj6holm bygg- och mark

Michael Moj information

Ylva Bobert flyttade fran Minneberg i arsskiftet 2014-15 och avgick da ur styrelsen
I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Berth Josefsson, Linda Lovstrom och Michael Moj.



Ledamot utsedd av HSB
Kiristin Printz

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisor har varit Ingemar Segergren med Ola Sturk som suppleant valda vid
Foreningsstimman samt extern revisor utsedd av HSB:s Riksférbund.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Inge Blom, sammankallande, samt Anne Jacobsson och
Inga-Lill Carlén.

Lagenheter och lokaler

I foreningen finns foljande ldgenheter och lokaler:

161 ldgenheter (bostadsrétt) med en total yta av 12 700 kvm

3 lokaler (hyresritt) med en total yta av 590 kvm.

Under aret har 19 lidgenheter Gverlatits.

Pé foreningens fastigheter finns tva parkeringsplatser som hyrs ut till boende med funktionshinder.
Omforhandlat hyresavtalet med Coop.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm.

Avtalet med HSB gillde till 2014-12-31. Ett nytt avtal har skrivits med HSB avseende
fastighetsskotsel, markskotsel samt ekonomiadministration pa fem ar. Forvaltaravtalet dr skrivet pé
ett ar och 16per ut 2015-12-31.

Trappstddning och inre renhéllning har skotts av JN & Partners AB.

Ekonomi
Foreningen visar ett negativt resultat pa 493 687 kronor for ar 2014, foreningens ekonomi bedéms
som stabil och god.

Foreningens laneskuld var per den 31 december 2014 pa 70 900 000 kr vilket ger en skuld pa
5 583 kr per kvm ldgenhetsyta. Den genomsnittliga réntan pé arsbasis har varit 2,75 %.
Under aret har lanen amorterats med 400 000 kr. Vid arets slut var 16,36 % av laneskulden

placerad i 14n med rorlig rénta, d.v.s. 1d&n med 16ptid pa tre manader.

Avgifter och hyror
Avgifterna har under éret varit oférandrade.

Flersarsoversikt (belopp i kkr)

2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsittning 10 466 10 451 10 491 10414 9724
Rorelseresultat 1415 3197 3788 3221 3 547
Resultat efter finansiella poster -494 867 1215 514 1 060
Balansomslutning 115272 116056 115902 114633 114 564
Genomsnittlig arsavgift for lagenhet

med bostadsritt, kronor per kvm 697 697 697 697 697
Fond for yttre underhall 14 790 15362 15372 15 946 16 022
Soliditet 36,1 % 36,3 % 35,6 % 34,9 % 34,5 %



Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Planerat underhall

Foreningen har en 20-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for foreningsstimmans
beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

*  Renoverat hissen i Svartviksslingan 94.

Det planerade bytet av avstangningskranar i ldgenheter har slutforts.

Vi har under aret malat vindskivor och bytt ut ett antal tegelpannor pa taken.

Bytt ut frostspriangda stupror och silar.

Slutfort renovering av tvittstugorna.

Vi har under éret bytt ut ett antal enheter 1 tvéttstugorna.

Vi har genomfort OVK-besiktning av ldgenheter och lokaler.

* ¥ ¥ ¥ ¥ *

Samfalligheten har:

Slutfort spaljébytet runt garagen.

Malat om dorren till grovsoprummet och anvént ytan runt dorren for information.
Testat nattvakt med hund nagra vérhelger vid badbryggan/grillplatsen.

Installerat en fartkamera i backen utanfor Svartviksslingan 86.

Badbryggan har fatt nya badstegar.

Lokalen Bétviken har mélats och snyggats till.

Genomfort en vérloppis.

Genomfort fyra pubkvillar.

Minnebergsbladet har utkommit med fyra nummer.

¥ OX X X ¥ X X ¥ ¥

Forbattringar
Underlattat bokningen av géstligenheten genom att 1dgga in en bokningskalender pa var hemsida.
Installerat ett kylrum 1 Coops lokal for hantering av avfall.

Information

Medlemsbladet ”Trananbladet” har utkommit med tre nummer.

Vi har haft tre 6ppet hus-kvillar i1 styrelserummet dér besdksantalet har varit mellan 15 och 3
medlemmar.

Sammanfattning frin styrelsemdten har anslagits pa portarnas anslagstavlor.

En mingelkvall holls den 18 september med ett 20-tal deltagare.

Det arliga informationsmdtet om foreningens ekonomi, planerade projekt m.m. holls den

4 december med ett 30-tal deltagare

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2014
Foreningens budget for 2015 ligger pa en tillfredsstillande niva och négra hojningar av avgifterna
ar inte aktuella.

Planerat underhall

Tranan

Renovering av tva hissar.

Renovering av gistligenheten.

Vi har ett antal balkonger som behover titas mot ldgenheterna.

Maskinparken 1 vdra tvittstugor borjar bli till dren och byts ut nér det inte 10nar sig att reparera
langre.



Samfalligheten

Besiktning av garagen.

Ny belysning i garagen.

Ny entré till gymmet i Badviken.
Malning invindigt i Badviken.
Nya flaktar kommer att bytas 2/ar.

Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande star féljande belopp:

Balanserat resultat 9059 954
Arets resultat -493 687
Summa 8566 267
Styrelsen foreslar foljande fordelning:

Uttag ur yttre fond -1 840 895
Overforing till fond for yttre underhall enligt plan 530 000
Balanserat resultat 9877162
Summa 8566 267

Ytterligare information om foreningens resultat- och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 10 466 427 10 450 919
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -5 639 989 -5 323 117
Ovriga externa kostnader Not 3 -112 438 -153 033
Planerat underhall -1 840 895 -1 042 480
Personalkostnader och arvoden Not 4 -287 028 -267 821
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1170 877 -467 755
Summa roérelsekostnader -9 051 227 -7 254 206
Rorelseresultat 1415 200 3196 713
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 50 043 47 677
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 958 930 -2 377 453
Summa finansiella poster -1 908 887 -2 329 776
Arets resultat -493 687 866 937
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 109 598 643 110 769 520
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
109 598 643 110 769 520
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 109 599 143 110 770 020
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 729 4 046
Aktuell skattefordran 21188 0
Ovriga fordringar Not 10 2 474 406 1991 739
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 442 440 406 806
2 948 762 2 402 591
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 200 000
Kassa och bank Not 13 724 542 683 510
Summa omsattningstillgangar 5673 304 5286 101
Summa tillgdngar 115272447 116 056 121
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 245 281 18 245 281

Yttre underhallsfond 14 790 090 15 361 570
33035 371 33 606 851

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 059 954 7 621 537

Arets resultat -493 687 866 937

8 566 267 8 488 474

Summa eget kapital 41 601 639 42 095 325

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 70 900 000 71 300 000

Leverantorsskulder 594 306 401 349

Aktuell skatteskuld 0 15131

Fond for inre underhall 177 142 199 704

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1999 361 2 044 612

Summa skulder 73 670 809 73 960 796

Summa eget kapital och skulder 115272447 116056 121

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda foér skulder till kreditinstitut 106 838 000 106 838 000

Summa stallda sdkerheter 106838000 106 838 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -493 687 866 937
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1170 877 467 755
Kassaflode fran I6pande verksamhet 677 190 1 334 692
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -64 112 176 316
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 110 013 -312 614
Kassaflode fran I6pande verksamhet 723 091 1198 393
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -406 250
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -406 250
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -400 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -400 000 -400 000
Arets kassaflode 323 091 392 143
Likvida medel vid drets b6rjan 4 875 856 4483 713
Likvida medel vid drets slut 5198 947 4 875 856

| kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning for mindre féretag/ekonomiska féreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta aret som féreningen foljer BENAR
2009:1 vilket innebér att det finns brister i jamforbarheten mellan aren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedémts
till 120 ar frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 ar. Under aret har komponenterna skrivits av med 4,1 %.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifran foregaende ar och uppgick vid utgangen av rakenskapsaret till 49
876 759.
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HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 855 152 8 855 153
Arsavgifter el 640 668 625 604
Hyror 849 519 850 409
Ovriga intékter 131 018 126 293
Bruttoomséttning 10 476 357 10 457 459
Avgifts- och hyresbortfall -9 930 -6 540
10 466 427 10 450919
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1559 094 1508 638
Reparationer 1011 085 668 201
El 967 146 1037 211
Uppvarmning 1227 849 1271 248
Vatten 206 803 195 154
Fastighetsforsakring 142 793 134 460
Kabel-TV och bredband 8 275 7 408
Fastighetsskatt 289 561 288 435
Férvaltningsarvoden 188 676 167 111
Ovriga driftskostnader 38 707 45 251
5639 989 5323117
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 11 035 9763
Administrationskostnader 44 578 89 620
Extern revision 12 975 13 500
Medlemsavgifter 43 850 40 150
112 438 153 033
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 185 000 181 120
Revisionsarvode 7 000 6 226
Ovriga arvoden 25 000 9 339
Loner och 6vriga erséattningar 10 000 15 200
Sociala avgifter 60 028 55 936
287 028 267 821
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1931 1300
Ranteintékter HSB placeringskonto 4 766 36 873
Ranteintékter skattekonto 33 -116
Ranteintékter HSB bunden placering 42 014 5622
Ovriga ranteintéakter 1299 3998
50 043 47 677
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 1958 627 2 377 182
Ovriga rantekostnader 303 271
1958 930 2 377 453
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HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 109 778 194 108 965 694
Anskaffningsvarde mark 8 500 000 8 500 000
Arets investeringar 0 812 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 118 278 194 118 278 194
Ingéende avskrivningar -7 508 674 -7 040 919
Arets avskrivningar -1 170 877 -467 755
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 679 551 -7 508 674
Utgdende bokfért virde 109 598 643 110 769 520
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 126 000 000 126 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 250 728 7 250 728
Taxeringsvarde mark - bostéder 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2111 742 2111 742
Summa taxeringsviarde 228 362470 228 362 470
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde 131 484 131 484
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 131484 131 484
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -131 484 -131 484
Utgdende ackumulerade avskrivningar -131 484 -131 484
Bokfort varde 0 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingéende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 -607
Avrakningskonto HSB Stockholm 1924 691 1447 398
Placeringskonto HSB Stockholm 549 715 544 949
2 474 406 1991 739
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 163 729 145 184
Upplupna intakter 278 711 261 622
442 440 406 806

Ovanstaende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 0 2 200 000
Bunden placering 12-man HSB Stockholm 2 000 000 0
2 000 000 2 200 000
Not 13 Kassa och bank
Nordea 156 261 116 111
Swedbank 568 281 567 399
724 542 683 510
Not 14 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 16 710 293 1534988 15 361 570 7 621 537 866 937
Resultatdisposition -571 480 1438 417 -866 937
Arets resultat -493 687
Belopp vid &rets slut 16710293 1534988 14790090 9 059 954 -493 687
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788551769 2,48% 2015-02-14 11 600 000 0
Nordea Hypotek 39788566464 2,57% 2016-11-16 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788590268 1,71% 2019-10-16 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788590942 1,71% 2019-10-16 8 000 000 0
Swedbank 2651132603 2,87% 2016-09-26 10 000 000 0
Swedbank 2656364565 3,20% 2015-03-25 6 300 000 400 000
Swedbank hypotek 2653749230 2,83% 2017-03-27 7 000 000 0
Swedbank hypotek 2753912530 2,50% 2016-09-27 8 000 000 115 500
70 900 000 515 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 70 384 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 68 322 500
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 312 973 388 318
Forutbetalda hyror och avgifter 888 818 1014 682
Ovriga upplupna kostnader 797 570 641 612
1999 361 2044 612

Ovanstaende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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Revisionsberattelse

Org Nr: 716418-0676

Till foreningsstdmman i HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm, org.nr. 716418-0676

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB brf Tranan nr
259 i Stockholm for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgérder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB brf Tranan nr 259 i
Stockholm for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den] _5-/' ? }.’é’J / ?__

v / f/ém; Tt —
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§ /\/fr.“‘-'[ “sS
z"'-f-zfn.-‘_l\ ’ B il S et 2
%ﬁérerﬁégenv d Avvcion T yym‘.\u*/

revisor Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL STYRELSE VERKSAMHETSARET 2015

ARBETET | VALBEREDNINGEN

Vid foreningsstimman 2014 valdes undertecknade, Anne Jacobson, Inga-Lill Carlén och Inge
Blom till valberedare.

Valberedningen har haft personliga moten med styrelseledamdter och hort deras syn pa arbetet 1
styrelsen.

Av tradition har de av foreningsstimman valda suppleanterna i Tranans styrelse deltagit i
styrelsearbetet i samma omfattning som de ordinarie ledamoéterna. Darfor foreslds att samtliga
styrelseledamoter valda av foreningsstimman ar ordinarie ledaméter.

STYRELSE UNDER VERKSAMHETSARET 2014

Berth Josefsson Ordforande
Fredrik Nevenius

Jonas Sjoholm

Karin Svird

Leif Hedenstrom

Linda Lofstrom

Mikael Moj

Ylva Bobert Vice ordférande

I tur att avgd vid foreningsstimman 2015 &r Berth Josefsson, Linda Lofstrom, Mikael Moj och
Ylva Bobert.

FORSLAG TILL STYRELSE VERKSAMHETSARET 2015

Valberedningen foreslar att antalet ledamoter dr oforidndrat dtta personer
exklusive de ledaméter som stadgeenligt utses av HSB

OMVAL AV ORDINARIE LEDAMOTER  Port Period
Berth Josefsson 94 1 ar
Linda Lofstrom 88 2 ar

NYVAL AV ORDINARIE LEDAMOTER
Maria Appelgren 96 2 ar
Per-Anders Stenerds 82 2 ar

LEDAMOTER MED ETT AR KVAR PA

MANDATPERIODEN

Fredrik Nevenius 86
Jonas Sjoholm 82
Karin Svard 90
Leif Hedenstrom 96
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FORSLAG TILL REVISORER VERKSAMHETSARET 2015
Revisorerna viljs pé ett ar

ORDINARIE REVISOR
Ingemar Segergren (Omval)

SUPPLEANT
Arne Kagestedt (Nyval)

PRINCIPER FOR ARVODERING AV STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Vid den ordinarie Foreningsstimman 2012 besldts att arvoderingen knyts till de officiella
“inkomstbasbeloppen”. Ar 2015 ir beloppet 58 100 kronor.

FORSLAG TILL STYRELSEARVODEN

Arvodet for varje av foreningsstimman vald styrelsemedlem foreslas till 40 % av ett
inkomstbasbelopp. For dtta ledamdter blir det totala styrelsearvodet 185 920 kronor exklusive
sociala kostnader.

Styrelsen fordelar inom sig beloppet mellan de av foreningsstimman valda ledaméterna.

FORSLAG TILL REVISIONSARVODE

Arvodet for den av foreningsstimman valda revisorn och suppleanten foreslas totalt till 11 % av ett
inkomstbasbelopp; 6 391 kronor, exklusive sociala kostnader.

FORSLAG TILL VALBEREDNINGENS ARVODE

Arvodet for varje valberedare foreslas till 5,5 % av ett inkomstbasbelopp exklusive sociala
kostnader. Viljs tre ledamoter blir det sammanlagda arvodet 9 587 kronor.
Valberedningen fordelar inom sig beloppet mellan sina medlemmar.

FORSLAG TILL VALBEREDNING

Valberedningen bestar av tre personer som viljs for en period pa ett ar. Om inga andra kandidater
anmaéler sig stir undertecknade Anne Jacobsson, Inga-Lill Carlén och Inge Blom till forfogande
for uppdraget dven under 2015

Minneberg 2015-03-02

st Jarots
= Anr@ Jdcobson

-------------

Inge Blom

16



Bromma den 12 mars 2015
Till arsstamman i Brf Tranan ar 2015

Motion angaende skyltning av raddningssvaqg samt tydligare skylt for
anvisning till port 98

Vi som bor i port 98 saknar utgadng mot gatan. Endast en vag leder till var entré och den
ar alltfor ofta blockerad av parkerade bilar. Det innebar dels att vi sjalva har problem att
komma fram med bil om vi behover lasta i eller ur storre varor, dels — och vad varre ar —
utryckningsfordon kommer inte fram om de skulle behdva.

Dessutom &r den skylt som sitter pa gaveln med anvisning till port 98 alldeles for liten och
diskret. Stoérre och tydligare skylt behdvs. Aven taxi har svart att hitta oss.

Var grannfoérening har skyltat pa ett foredémligt satt
(se bild)

Darfor onskar jag att:

stdmman beslutar att informationsskylt om
raddningsvag satts upp pa lyktstolpen vid uppfarten till
var gard samt att tydligare skyltar med hanvisning till
port 98 satts upp.

Anne Jacobson
Svartviksslingan 98

Styrelsens svar.
Enligt beslut i styrelsen har skyltar satts upp enligt motionirens forslag.
Motionen anses ddrmed tillstyrkt och effektuerad.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeiir i e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhéndiga namntackning:

(Namnfortydligande) ........cooiei i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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