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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Tranan nr 259 i Stockholm kallas harmed
till
Ordinarie foreningsstamma

Tid: Torsdagen den 25 april 2013 kl. 19.00
Plats: Lokalen Badviken, Svartviksslingan 17
Dagordning

1. Val av stimmoordforande

2. Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
3. Godkénnande av rostlangd

4.  Faststdllande av dagordningen

5. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av rostriknare
6.  Fraga om kallelse behorigen skett

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas berittelse

9.  Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrakningen

10. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrdkningen

11. Besluti friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12.  Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande mandatperiod samt
principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter

13.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

14.  Val av revisorer och suppleant

15. Val av valberedning

16. Val av ombud till Minnebergs samfallighets arsstimma den 30 maj 2013

17.  Erforderliga val till representation i HSB

18. Behandling av motioner

20. Ovriga fragor

21. Stidmmans avslutande

Pa foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i foreningen har
medlemmen endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och géller hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud fér bara foretrdda en medlem.

Medlem far pa foreningsstimman medfora hogst ett bitrdde. For fysisk person giller att endast
annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, fordldrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud.

Valkomna! Foreningen bjuder pa kaffe med dopp!
Minneberg den 25 mars 2013

Styrelsen for Brf Tranan
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HSB:s Bostadsrittsforening TRANAN nr 259 1 Stockholm
Organisationsnummer 716418-0676

ARSREDOVISNING 2012

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Tranan nr 259 i Stockholm fér harmed avge
Arsredovisning for rikenskapséret 2012-01-01 —2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Sandvik 12, 13 och 14. Byggnationen genomfordes under
aren 1985 till 1987. Inflyttningen dgde rum 1986 och 1987.

Foreningens markareal ar 12 808 kvm.

Taxeringsvirdet dr 210 309 852 kr varav byggnadsvéardet ar 126 990 184 kr.

I byggnadsvirdet ingar 3 174 191 kr avseende byggnader som disponeras av Minnebergs
Samfillighetsforening. Fastigheterna ér fullvardesforsdkrade 1 Trygg-Hansa forsdkrings AB.

Samfallighetsférening

Brf Tranan 4r medlem 1 Minnebergs samfillighetsférening och svarar enligt anldggning-
beslutet for 18,4 procent av Samfillighetens kostnader. Samfélligheten ansvarar for
varmeforsorjning, sophantering, gemensamhetslokaler, garage samt kabel-tv anldggning.
Samfilligheten bestér av bostadsrittsforeningarna Sandvik, Tangen, Svartvik och Tranan.
Vid samfillighetens ordinarie foreningsstimma den 31 maj valdes Berth Josefsson och
Fredrik Nevenius in i styrelsen som representanter for brf Tranan.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 209 medlemmar. Ordinarie féreningsstimma avholls
2012-04-19. Pé stamman deltog 27 medlemmar varav 22 rostberéttigade.

Styrelsen
Ledamdéter valda av Foreningsstimman
Styrelsen fordelar arbetsuppgifterna inom sig.

Berth Josefsson ordforande

Ylva Bobert vice ordforande, ansvarig mark- och byggfragor

Karin Svérd sekreterare, informationsansvarig

Leif Hedenstrom ekonomiansvarig

Fredrik Nevenius IT-ansvarig, mark- och bygg, tranans representant i Samfalligheten
Ulla-Lena Knutsson Information och IT

Michael Jansson Lamnade under aret styrelsen.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &dr Berth Josefsson och Ylva Bobert

Ledamot utsedd av HSB
Kristin Printz

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 9 protokollforda sammantraden.



Revisor
Revisor har varit Ingemar Segergren med Ola Sturk som suppleant valda vid
Foreningsstimman samt en revisor hos BoRevision utsedd av HSB:s Riksforbund

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Inge Blom, sammankallande, samt Anne Jacobsson och
Inga-Lill Carlén.

Lagenheter och lokaler

I féreningen finns foljande lagenheter och lokaler:

161 lagenheter (bostadsritt) med en total yta av 12 700kvm

3 lokaler (hyresrétt) med en total yta av 590 kvm.

Under aret har 17 ldgenheter Gverlatits.

P& foreningens fastigheter finns tva parkeringsplatser som hyrs ut till boende med funktionshinder.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm.
Forvaltningsavtalet med HSB l6per ut 2013-12-31.

Trappstddning och inte renhallning har skotts av JN & Partners AB.

Ekonomi
Foreningen visar ett resultat pd 1 214 903 kronor {or ar 2012, féreningens ekonomi beddms som
stabil och god.

Foreningens laneskuld var per den 31 december 2012 pa 71 700 000 kr vilket gor en skuld pa
5 646 kr per kvm ldgenhetsyta. Den genomsnittliga réntan pa arsbasis har varit 3,65 %.
Under aret har lanen amorterats med 400 000 kr. Vid arets slut var 16,17 % av laneskulden
placerad i 14n med rorlig rinta, d.v.s. 14n med 16ptid pa tre manader.

Avgifter och hyror
Avgifterna har under éret varit oférandrade.

Resultat och stéllning i kronor

2012 2011
Nettoomsittning 10 490 554 10414 121
Jamforelsestorande poster 0 0
Rorelseresultat 3 788 295 3221417
Resultat efter finansiella poster 1214903 513 834
Balansomslutning 115902 289 114 632 858
Genomsnittlig arsavgift for 1agenhet
Med bostadsritt, kronor per kvm 697 697
Fond for yttre underhall 15372375 15 946 485



Vasentliga handelser under aret

Planerat underhall
Foreningen har en 20-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for foreningsstimmans
beslut om fondering eller iansprakstagande av fondmedel.

* Det planerade bytet av avstdngningskranar i ldgenheter blev inte genomfort under aret.

Kommer att genomforas under 2013.

* Pehab och HSB har reparerat var sin balkong. Detta for att de ska kunna ge offert pa
reparation av samtliga balkonger som ligger pa 6versta vaningen mot syd.
Arbetet med att montera takbryggor samt snorashinder har paborjats och kommer att slutforas
under varen 2013.
Vi har justerat nigra storande utebelysningar

Ny baddsoffa har inférskaffats 1 vart uthyrningsrum.

Problemet med varmvatten och vattentryck i Svsl 82 har under aret atgirdats.

I Samfalligheten har:

Spaljébytet runt garagen fortsatt.

Motionslokalen renoverats.

Forbattringar

Vi har tagit 6ver administrationen fran HSB av uthyrningen av vara extra forrad.
Vi har under aret tecknat nytt avtal pd entrémattorna.

Vi har tecknat ett nytt avtal med var stadfirma.

Information

Medlemsbladet "Trananbladet™ har utkommit med tre nummer.

Eftersom vi koper skotseln av vart omrade har vi pd prov tagit bort stdiddagarna var och host.
En mingelkvill holls den 19 september med ett 40-tal deltagare.

Det arliga informationsmdtet om foreningens ekonomi, planerade projekt m.m. holls den

9 december med ett 30-tal deltagare

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2013
Foreningens budget for 2013 ligger pd en tillfredsstéllande nivd och ndgra hojningar av avgifterna
ar inte aktuella.

Planerat underhall

Tranan

Arbetet med att montera takbryggor samt forbattra snorashindren slutfors.
Vi har ett antal balkonger som behover titas mot ldgenheterna.

Malning av tvéttstugor.

Byte av avstidngningsventiler i badrummen dér det behovs.

Samfalligheten

Slutfora arbetet med spaljébytet runt garagen.

I mars byttes skruvkomprimatorn i sopanlédggningen.

De flesta funktioner inom samfélligheten t.ex sopsugen, virmen, atervinningsfliaktarna,
utebelysning styrs av ett datasystem. Detta planeras att uppgraderas i dr eller 2014.

Viért avtal med kommunen dér vi fick en erséttning for att skdta deras mark pé vart omrade ar
uppsagt. Det innebér att kommunen kommer att skdta sin mark. Detta kommer troligen att
innebéra att samfilligheten far 6kade kostnader for att kunna uppehalla en acceptabel standard i
vara gronomraden.



Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande star foljande belopp:

Balanserat resultat 6 395 829
Arets vinst 1214903
Summa 7610732
Styrelsen foreslar foljande fordelning:

Uttag ur yttre fond -481 805
Overforing till fond for yttre underhall enligt plan 471 000
Balanserat resultat 7 621 537
Summa 7610732

Ytterligare information om féreningens resultat- och stéllning finns 1
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.



Org Nr: 716418-0676

HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 10 490 554 10414 121
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5 474 599 -5 546 790
Planerat underhall -481 805 -921 110
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -322 863 -312 720
Avskrivningar Not 3 -422 992 -412 084
Summa fastighetskostnader -6 702 259 -7 192 704
Rorelseresultat 3 788 295 3221417
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 48 629 33577
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 622 021 -2 741 160
Summa finansiella poster -2 573 392 -2 707 583
Arets resultat 1214903 513 834



Org Nr: 716418-0676

HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 101 914 204 102 337 196
Mark och markanlaggningar Not 7 8 510 571 8 510 571
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 406 250 0
110 831 025 110 847 767
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 110 831 525 110 848 267
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 212 7721
Avrakningskonto HSB Stockholm 1146 693 1 366 857
Placeringskonto HSB Stockholm 2 708 076 1 369 000
Ovriga fordringar Not 10 0 20 332
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 576 839 409 265
4 441 820 3173175
Kassa och bank Not 12 628 944 611 416
Summa omsattningstillgdngar 5070 764 3784 591
Summa tillgdngar 115902289 114632858
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Org Nr:

HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm

716418-0676

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 16 710 293 16 710 293

Uppldtelseavgifter 1 534 988 1 534 988

Underhallsfond 15 372 375 15 946 485
33 617 656 34 191 766

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 395 829 5 307 886

Arets resultat 1214903 513 834

7 610 732 5821719

Summa eget kapital 41 228 389 40 013 486

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 71 700 000 72 100 000

Leveranttrsskulder 710 582 378 035

Skatteskulder 26 904 45 616

Fond for inre underhdll 214 064 256 155

Ovriga skulder 491 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 2 021 860 1 839 567

Summa skulder 74 673 901 74 619 373

Summa eget kapital och skulder 115902289 114632858

Poster inom linjen

Stdllda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 106 838 000 106 838 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 106 838 000 106 838 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Org Nr: 716418-0676

HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1214903 513 834
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 422 992 412 084
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 637 895 925918
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -149 733 1196 941
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 454 528 -45 033
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 942 690 2 077 825
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -406 250 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -406 250 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -400 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -400 000 -400 000
Arets kassaflode 1136 440 1677 825
Likvida medel vid drets b6rjan 3 347 273 1 669 448
Likvida medel vid drets slut 4483 713 3 347 273

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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Org Nr: 716418-0676

HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 89-arig annuitetsplan och grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde och beraknade

ekonomiska livslangd. For dvriga anlaggningar sker avskrivning med 5 % arligen.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fran och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Foreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifran foregdende &r och uppgick vid utgéngen av rékenskapséret till 49

856 836.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2012-01-01 2011-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 127 440 132 000
Sociala kostnader 39 504 42 509
166 944 174 509
Revisorer

Féreningsvald 6 006 0

Ovriga fértroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar 34 534 20 000
Sociala kostnader 10 851 6 284
45 385 26 284
Totalt 218 335 200 793

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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Org Nr: 716418-0676

HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 855 152 8 855 049
Hyror 848 340 816 591
El, enhetsmatning 663 075 615 090
Ovriga intakter 137 120 134 412
Bruttoomsattning 10 503 687 10 421 142
Avgifts- och hyresbortfall -13 105 -7 020
Hyresforluster -28 -1
10 490 554 10414121
Not 2 Drift
Personalkostnader 220 210 200 793
Fastighetsskétsel och lokalvard 1531 875 1631 001
Reparationer 498 563 700 650
El 1204 763 969 263
Uppvarmning 1310901 1367 501
Vatten 248 070 199 173
Fastighetsférsakring 118 303 104 622
Ovriga avgifter 8 659 5790
Forvaltningsarvoden 173 031 157 592
Ovriga driftskostnader 160 224 210 405
5474 599 5 546 790
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 374 331 363 428
Om- och tillbyggnad 48 661 48 656
422 992 412 084
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2395 2 300
Ranteintakter HSB placeringskonto 39076 19 000
Ranteintakter skattekonto 0 1 060
Specialinldning 0 1779
Ovriga ranteintakter 7 158 9 437
48 629 33577
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 2 621 897 2 741 160
Rantekostnader skattekonto 124 0
2622021 2741160
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Org Nr: 716418-0676

HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 108 955 123 108 955 123
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 108 955 123 108 955 123
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 617 927 -6 205 843
Arets avskrivningar -422 992 -412 084
Utgdende avskrivningar -7 040 919 -6 617 927
Bokfort varde 101914 204 102 337 196
Taxeringsvarde
Byggnader 126 990 184 126 990 184
Mark 83 319 668 83 319 668
210 309 852 210 309 852
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 8 500 000 8 500 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 10 571 10 571
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8510571 8 510571
Bokfort varde 8 510571 8510 571
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 406 250 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 406 250 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 20 332
0 20 332
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Fastighetsforsdkring 134 460 118 303
Samfallighetsavgift 85717 0
Forutbetalda kostnader 29 657 2 336
Vidarefakturering el 288 000 288 626
Ovriga upplupna intikter 39 005 0
576 839 409 265
Not 12 Kassa och bank
Penningmarknadskonto, Swedbank 564 183 557 664
Postgiro Nordea 64 761 53 752
628 944 611 416
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL STYRELSE VERKSAMHETSARET 2013

ARBETET | VALBEREDNINGEN

Vid foreningsstimman 2012 valdes undertecknade, Anne Jacobson, Inga-Lill Carlén och Inge
Blom till valberedare.

Valberedningen har sokt kandidater till styrelsen pa flera sitt; annonserat 1 Trananbladet och
pa Tranans hemsida, delat ut ’platsannons” i ldgenheternas brevlador mm. Av tradition har de
av foreningsstimman valda suppleanterna i Tranans styrelse deltagit i styrelsearbetet i samma
omfattning som de ordinarie ledaméterna. Dérfor foreslas att samtliga styrelseledamoter valda
av foreningsstimman dr ordinarie ledamoter.

STYRELSE UNDER VERKSAMHETSARET 2012

Berth Josefsson Ordforande

Fredrik Nevenius

Karin Svérd

Leif Hedenstrom

Michael Jansson

Ulla Lena Knutsson

Ylva Bobert Vice ordforande

Kristin Printz Utsedd av HSB Stockholm

Michael Jansson har under aret ldmnat styrelsen.

I tur att avgé vid foreningsstimman 2013 ar Berth Josefsson och Ylva Bobert.

Ulla-Lena Knutsson lamnar pd egen begdran styrelsen vid den ordinarie féreningsstimman
2013.

FORSLAG TILL STYRELSE VERKSAMHETSARET 2013

For att nya styrelseledamoter skall £ mojlighet att skolas in 1 styrelsearbetet foresléar
valberedningen att antalet ledmoter ater okas till dtta personer, exklusive de ledaméter som
stadgeenligt utses av HSB

OMVAL AV ORDINARIE LEDAMOTER Port PERIOD
Berth Josefsson 94 2 ar
Ylva Bobert 82 2 ar
NYVAL AV ORDINARIE LEDAMOTER PERIOD
Jonas Sjoholm 82 1 ar
Mikael Moj 96 2 ar
Linda Lovstrom 88 2 ar

LEDAMOTER MED ETT AR KVAR PA

MANDATPERIODEN

Karin Svérd 90
Fredrik Nevenius 86
Leif Hedenstrom 96
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FORSLAG TILL REVISORER VERKSAMHETSARET 2013

Revisorerna viljs pa ett ar
Ordinarie
Ingemar Segergren

Suppleant
Ola Sturk

PRINCIPER FOR ARVODERING AV STYRELSE, REVISORER OCH
VALBEREDNING

Vid den ordinarie Foreningsstimman 2012 beslots att arvoderingen knyts till de officiella
“inkomstbasbeloppen”. Ar 2013 ir beloppet 56 600 kronor.

FORSLAG TILL STYRELSEARVODEN

Arvodet for varje av foreningsstimman vald styrelsemedlem foreslas till 40 % av ett
inkomstbasbelopp. Viljs étta ledaméter blir det totala styrelsearvodet 181 120 kronor
exklusive sociala kostnader.

Styrelsen fordelar inom sig beloppet mellan de av foreningsstimman valda ledamoterna.

FORSLAG TILL REVISIONSARVODE

Arvodet for den av foreningsstimman valda revisorn och suppleanten foreslas totalt till 11 %
av ett inkomstbasbelopp; 6 226 kronor, exklusive sociala kostnader.

FORSLAG TILL VALBEREDNINGENS ARVODE

Arvodet for varje valberedare foreslas till 5,5 % av ett inkomstbasbelopp exklusive sociala
kostnader. Viljs tre ledamoter blir det sammanlagda arvodet 9 339 kronor.
Valberedningen fordelar inom sig beloppet mellan sina medlemmar.

FORSLAG TILL VALBEREDNING

Valberedningen bestar av tre personer som véljs for en period pd ett &r. Om inga andra
kandidater anmaler sig stir undertecknade Anne Jacobsson, Inga-Lill Carlén och Inge Blom
till forfogande for uppdraget dven under 2013

Minneberg 2013-03-07

Anne Jacobson Inga-Lill Carlén Inge Blom
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar #dger bostadsritten gemensamt, har de dnda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsritter i {foreningen, har denne #nda bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostréitt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nirstaende
(= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara {oretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett &r efter utfirdandet.

L@ o TSR ORR TP Datum coeeeeieiiieeeeereinenn
FUIIMAKE £O8 oottt eeeeeeesaeaeeasaeeaasssas s eaesasassessnnnnnnsssnnnnnannsassrases
att foretrdda DoStadSTAttSIAVATEIL oo eeieeereieeeeeeeeieeiereeeees e e e eeeree oo ssssaseeees
Lagenhetsnummer ............... T o TS

Bostadsrittshavarens egenhéindiga namnteckning:

................................................................................................................................

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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ATT LASA EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNINGEN

Avrsredovisningen bestér av féljande delar:

o forvaltningsberéttelse
resultatrakning
e  balansrakning
o tilldggsupplysningar
o finansieringsanalys (storre foreningar)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéttelsen ska komplettera den information
som ldmnas i arsredovisningens sifferdelar, sésom
balansrédkningen,  resultatrékningen  och  till&ggs-
upplysningarna. | forvaltningsberéttelsen star viktiga
uppgifter om féreningen bl a kan man l&sa vem som haft
uppdrag i féreningen under aret och vilka personer som
ar i tur att avga, antalet protokollférda sammantraden
samt antalet medlemmar i foreningen och hur ménga
oOverlatelser som skett under aret. Beskrivning av
fastigheten och vilket underhall som gjorts under aret,
kommande underhall samt nivan pd manadsavgifterna.

RESULTATRAKNING

Resultatrakningen visar foreningens intakter, kostnader
och hur drets resultat har raknats fram. Intakterna bestar
huvudsakligen av medlemmarnas arsavgifter.

Foreningens storsta kostnader ar kapitalkostnader i form
av ranta pa fastighetslan, avskrivning, reparations- och
underhallskostnader, kostnader for fastighetsskétsel och
trappstadning samt uppvarmnings-, vatten- och el-
kostnader.

Om kostnaderna &verstiger intakterna, visar resultatet
underskott som kan tackas genom i anspraktagande av
under tidigare ar fonderade medel (fritt eget kapital).
Saknas fonderade medel méste underskottet Gverforas till
det nya verksamhetsaret (balanseras i ny rakning).

Resultatet disponeras enligt féreningsstdammans beslut.

AVSKRIVNINGAR

Tillgangar forlorar varje ar i varde pa grund av alder och
forslitning. Att tillgdngarna minskar i véarde ar en kostnad
for foreningen. N&r man gor en resultatrakning skall man
ta upp som kostnad lika stort belopp som tillgdngarna
minskat i varde. Fastigheterna skall avskrivas enligt en
lamplig avskrivningsplan. Enligt Arsredovisningslagen
(ARL) behéver man inte kostnadsféra storre
vardehojande reparationer pd en gang utan man kan
istdllet fordela atgarden (gora avskrivning) over dess
beréknade livstid.

FASTIGHETSAVGIFT

Fr o m 2008 har fastighetsskatten pa bostéder ersatts av
en kommunal fastighetsavgift. For smahus ar avgiften
6 387 kr for 2010, dock hdgst 0,75% av det totala
taxeringsvardet for fastigheten.

For flerbostadshus ar avgiften 1277 kr per bostads-
lagenhet for 2010, dock hdgst 0,4% av taxeringsvérdet.

FASTIGHETSSKATT

For de foreningar som har lokaler utgér fastighetsskatt
med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

BALANSRAKNING

Balansrakningen bestar av tva olika delar som skall
balansera d v s summan av den ena sidan skall vara lika
stor som summan av den andra sidan.

Balansrikningens ena sida ar en tillgdngssida och bestar
av anlaggnings- och omsattningstillgangar.

Balansrakningens andra sida bestar av bundet och fritt
eget kapital, langfristiga skulder och kortfristiga skulder,



ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Med anlaggningstillgdngar menas tillgdngar som ar
avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet
med mark och byggnader.

Balansposten visar bokfort varde pad foreningens
byggnader efter arliga avskrivningar enligt faststalld
avskrivningsplan, vanligtvis rak avskrivningsplan, men
&ven annuitetsplan kan tillampas.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Med omsattningstillgdngar menas likvida medel och
andra tillgangar som i allmanhet omvandlas till pengar
inom ett r.

BUNDET EGET KAPITAL

Det bundna egna kapitalet & de insatser som
medlemmarna betalat in och som tillsammans med
fastighetslan finansierat byggandet av foreningens hus.
Fond for yttre underhall ligger ocksa under bundet eget
kapital.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

| stadgarna ska det framga pé vilka grunder medel ska
avsittas for att sakerstilla det framtida underhallet av
foreningens hus.

I regel gors avsattningar efter antagen underhéllsplan, i
&ldre stadgar &r det vanligt med en avséttning med minst
0,3% av byggnadskostnaden eller taxeringsvérdet.
Omforingen beslutas som en resultatdisposition pa den
ordinarie stamman.

Beloppet redovisas i balansrdkningen under rubriken
Bundet eget kapital och det motsvaras inte av nagra
pengar pa ett bankkonto utan det visar om det egna fria
kapitalet har ett under- eller 6verskott.

Ett negativt eget kapital innebdr att féreningen troligen
har haft for Iaga avgifter och darmed inte kunnat tacka
sina kostnader och behover darfor héja avgifterna eller
sénka sina kostnader.

FRITT EGET KAPITAL

Det fria egna kapitalet bestar av arets vinst och summan
av tidigare ars vinster (dispositionsfonden/balanserat
resultat).

FOND FOR INRE LAGENHETS-

UNDERHALL, INRE FOND

| stadgarna finns angivet om avséttning skall goras till
inre fond. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar den
sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Specifikation av fondens foérdelning pé
respektive lagenhet finns pd manadsavgiftsavin och hos
styrelsen. Ménga foreningar véljer idag att inte géra nya
avsattningar till fonden och darmed kommer den pa sikt
att avvecklas.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller
flera &r, ofta enligt sérskild amorteringsplan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen maste betala inom ett ar.

STALLDA PANTER

Summan av de pantbrev som &r stéllda som sakerhet for
foreningens lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande som féreningen har och som inte ska bokféras
som skuld. Kan tex. vara borgensforbindelser och
foreningsavgald (se forklaring nedan).

FORENINGSAVGALD

Foreningsavgalden utgdr med 2,5 % av produk-
tionskostnaden for foreningens hus och erlédggs under en
tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under
ansvarsforbindelser. Det hér systemet anvands inte vid
nyproduktion idag och det ar fa foreningar som har det
kvar.
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