HSB BRF TRANAN

ARSREDOVISNING 2017



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Tranan nr 259 i Stockholm kallas harmed till
Ordinarie foreningsstamma

Tid: Torsdag den 3 maj 2018 kl. 19.00

Plats: Lokalen Badviken, Svartviksslingan 17
Dagordning

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Val av stimmoordf6rande

3. Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
4. Godkdnnande av rostlangd

5. Frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkédnnande av dagordning

7. Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet
8. Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrikning

13. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts vid féreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Beslut om antal revisorer och suppleanter

19. Val av revisorer och suppleanter

20. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. Val av ombud och ersittare till distriktsstéimmor samt dvriga representanter i HSB

23. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24. Forslag att anta nya stadgar for Brf Tranan

25. Utbyggnad av parkeringsgarage P2

26. Stimmans avslutande

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllforetriddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett
ar fran utfirdandet. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett bitridde.

Valkomna! Foreningen bjuder pa kaffe med dopp!

Minneberg den 5 april 2018
Styrelsen for Brf Tranan
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger byggnaderna Sandvik 12, 13 och 14 i Stockholmskommun.

Styrelsen har sitt sate i Bromma.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 161 12700
Lokaler 3 590
Parkeringar och

garageplatser 2 0

Foreningens fastighet ar byggd 1986 med vardedr 1986.
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Protector Forsakring AB. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Brf Tranan dr medlem i Minnebergs Samfallighetsférening och svarar enligt anlaggningsbeslut fér 18,4 procent av Samfallighetens
kostnader. Samfalligheten ansvarar for varmeforsorjning, sophantering, gemensamhetslokaler, garage samt kabel-TV-anlaggning.
Samfalligheten bestdr av bostadsrattsféreningarna Sandvik, Tangen, Svartvik och Tranan.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 3ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

« Renovering/ombyggnad av gard vid svartviksslingan 82-86.
¢ Ny cykelparkering vid Svartviksslingan 88.

e Bytt ut ndgra spaljéer vid uteplatser. Var i daligt skick.

¢ Reparation av utemdbler.

« Uppfraschning av lekutrustning, malning av lekstuga.

» Montering av sakerhetsvajrar pd taken (pdgdende).

o Bytt ut 3 st tvattmaskiner.

e Bytt ut 2 st torkskap.

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 Tak Montering av sékerhetsvajrar

2018 Lokal Ombyggnad till Iagenhet

2018 Hissar Renovering/uppfraschning av 5 stycken hydraulhissar
2018 Utemiljo Utbyte och mélning av spaljéer i déligt skick

2018 Utemiljo Malning av utvadiga ledstanger och racken
2019-2021 Fasad Fogning av fasadelement

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2014-2016 Hissar Renovering av fyra stycken hissar

2015-2016 Lagenheter Byte avstangningsventiler i samtliga lagenheter
2015 Tak Montering takstegar

Ovriga vasentliga hindelser
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm

» Besiktning av samtliga lagenheter har genomférts under 2017.
* OVK-besiktning av lokaler (Coop och forskola) har utférts under 2017.
o Skrivit nytt 5-arigt hyresavtal med Coop.

Stamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2017-05-04. Vid stamman deltog 29 medlemmar varav 24 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Fredrik Nevenius Vice ordférande
Inga-Lill Carlén Ledamot

Jonas Sjéholm Ledamot

Karin Svard Sekreterare
Kristin Printz HSB-ledamot
Per-Anders Steneros Ordférande
Rosita Lindqvist Ekonomiansvarig
Thomas Lindgren Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Fredrik Nevenius, Jonas Sjoholm, Karin Svérd och Rosita Lindgvist.
Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda styrelseméten

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Rosita Lindqvist, Fredrik Nevenius, Jonas Sjoholm och Per-Anders Stenerds. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Arne Kdgestedt Foreningsvald ordinarie

Ingemar Segergren  Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullméakte har varit Per-Anders Steneros.

Valberedning
Valberedningen bestar av Inge Blom, Berth Josefsson och Anne Jacobson.

Underhélisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsen beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2017-10-12.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underh8llet som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 211 (212) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2017 (2016). Under aret har 18 (8) Gverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 10 457 10 407 10 488 10 466 10 451
Resultat efter finansiella poster 353 23 -34 -494 867
Arsavgift*, kr/kvm 697 697 697 697 697
Drift**, kr/kvm 429 397 393 424 401
Beldning, kr/kvm*** 5201 5249 5296 5335 5365
Soliditet 37% 36% 36% 36% 36%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och berdknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
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**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler och berdknas pé driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhdll.

*** Bel&ning kr/kvm fordelas pd kvm-ytan bostader och lokaler

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 10 457 077
Rorelsekostnader = -9 296 866
Finansiella poster - -806 803
Arets resultat 353 408
Planerat underhdll + 1923 046
Avskrivningar + 1 141 705
Arets sparande 3418 159
Arets sparande per kvm total yta 257

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 16 710 293 1534988 11181417 12 141 321 22 683
Reservering till fond 2017 1 506 000 -1 506 000
Iansprdkstagande av fond 2017 -1 923 046 1923 046

Balanserad i ny rakning 22 683 -22 683

Arets resultat 353 408

Belopp vid drets slut 16 710 293 1534988 10764 371 12 581 050 353 408

Forslag till disposition av drets resultat
Till stdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 12 164 004
Arets resultat 353 408
Reservering till underhalisfond -1 506 000
Iansprdkstagande av underhéllisfond 1923 046
Summa till stdmmans férfogande 12 934 458

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 12 934 458

Ytterligare upplysningar vad betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 457 077 10 406 915
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 622 276 -7 406 751
Ovriga externa kostnader Not 3 -261 383 -187 033
Personalkostnader och arvoden Not 4 -271 502 -262 556
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 141 705 -1 157 608
Summa rorelsekostnader -9 296 866 -9 013 948
Rorelseresultat 1160 211 1 392 967
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 23 529 18 459
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -830 332 -1 388 743
Summa finansiella poster -806 803 -1 370 284
Arets resultat 353 408 22 683
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 106 127 760 107 269 465
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
106 127 760 107 269 465
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 106 128 260 107 269 965
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 252 1922
Ovriga fordringar Not 10 2 592 391 3454 819
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 446 116 454 019
3 046 759 3910 760
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 321431 833 832
Summa omsattningstillgdngar 7 368 190 6 744 591
Summa tillgdngar 113496450 114 014 556
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 245 281 18 245 281

Yttre underhélisfond 10 764 371 11 181 417
29 009 652 29 426 698

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 581 050 12 141 321

Arets resultat 353 408 22 683
12 934 458 12 164 004

Summa eget kapital 41944 110 41 590 702

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 68 891 500 69 122 500
68 891 500 69 122 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 231 000 631 000

Leverantorsskulder 511732 730 662

Skatteskulder 3690 0

Ovriga skulder Not 17 9073 150 778

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1 905 345 1788 915

2 660 840 3 301 355
Summa skulder 71 552 340 72 423 855
Summa eget kapital och skulder 113496450 114014556
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HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 353 408 22 683
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1141 705 1 157 608
Kassaflode fran lopande verksamhet 1495113 1180 291
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4 850 -164 940
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -240 515 417 430
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 259 448 1432781
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning () av 13n till kreditinstitut -631 000 -631 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -631 000 -631 000
Arets kassaflode 628 448 801 781
Likvida medel vid drets b6rjan 6 284 541 5482 761
Likvida medel vid 3rets slut 6 912 990 6 284 541

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB brf Tranan nr 259 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,1 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 49 876 659 kr.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 855 288 8 855 208
Arsavgifter el 644 556 627 418
Hyror 859 880 853 068
Ovriga intakter 118 325 79 737
Bruttoomsattning 10 478 049 10 415 431
Avgifts- och hyresbortfall -20 620 -8 499
Hyresforluster -352 -17
10 457 077 10 406 915
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1799 551 1 639 859
Reparationer 879 242 741 120
El 885 663 862 678
Uppvarmning 1139 795 1120417
Vatten 249 091 236 889
Sophamtning 1503 0
Fastighetsférsakring 158 441 147 369
Kabel-TV och bredband 0 -1710
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 314 440 306 872
Forvaltningsarvoden 223934 196 674
Ovriga driftkostnader 47 570 25 485
Planerat underhdll 1923 046 2 131 098
7 622 276 7 406 751
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 37 950 2 288
Administrationskostnader 47 110 79 338
Extern revision 13 963 13 588
Konsultkostnader 112 500 45 569
Medlemsavgifter 49 860 46 250
261 383 187 033
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 194 760 185 920
Revisionsarvode 6 523 6 391
Ovriga arvoden 6 785 24512
Sociala avgifter 63 434 45 733
271 502 262 556
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 886 916
Ranteintakter HSB placeringskonto 65 552
Ranteintakter skattekonto 0 232
Ranteintékter HSB bunden placering 21 895 15 844
Ovriga ranteintakter 683 915
23 529 18 459
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 830 332 1 388 743
830 332 1388 743
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 109 778 194 109 778 194
Ingdende anskaffningsvarde mark 8 500 000 8 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 118 278 194 118 278 194
Ingdende avskrivningar -11 008 729 -9 851 121
Arets avskrivningar -1 141 705 -1 157 608
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12150434 -11008 729
Utgdende redovisat varde 106 127 760 107 269 465
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 132 000 000 132 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 995 464 6 995 464
Taxeringsvarde mark - bostader 100 000 000 100 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3277 075 3277 075
Summa taxeringsviarde 242 272 539 242 272539
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 131 484 131 484
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 131484 131 484
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -131 484 -131 484
Utgdende ackumulerade avskrivningar -131 484 -131 484
Bokfort varde 0 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 832 232
Skattefordran 0 3877
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 540 462 2899 678
Placeringskonto HSB Stockholm 51 097 551 032
2592 391 3454 819
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 178 302 186 475
Upplupna intakter 267 814 267 544
446 116 454 019

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 000 000 0
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
4 000 000 2 000 000
Not 13 Kassa och bank
Nordea 321431 265 551
Swedbank 0 568 281
321431 833 832
Not 14 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1534 988 11 181 417 12 141 321 22 683
Resultatdisposition -417 046 439 729 -22 683
Arets resultat 353 408
Belopp vid &rets slut 16710293 1534988 10764 371 12 581 050 353 408
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788590268 1,71% 2019-10-16 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788590942 1,71% 2019-10-16 8 000 000 0
Nordea Hypotek 39788742408 1,05% 2019-11-13 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788765904 0,44% 2018-03-27 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788795390 0,63% 2018-10-25 11 022 500 231 000
Swedbank 2651132603 1,14% 2020-09-25 10 000 000 0
Swedbank 2656364565 1,09% 2018-01-25 5100 000 0
Swedbank hypotek 2753912530 0,99% 2019-09-25 8 000 000 0
69 122 500 231 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 891 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 67 967 500
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 106 838 000 106 838 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 231 000 631 000
231 000 631 000
Not 17 Ovriga skulder
Inre fond 5475 150 778
Kallskatt 3598 0
9 073 150 778
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 105 896 162 664
Forutbetalda hyror och avgifter 915 042 1 008 256
Ovriga upplupna kostnader 884 407 617 995
1905 345 1788915
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsférening Tranan nr 259 i Stockholm,
org.nr. 716418-0676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsfdrening Tranan nr 259 i Stockholm for &r 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for freningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande tilf féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bed6mer ar
nddvandig for aft upprétta en rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lAmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ufifran
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga ute!dmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga aft
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte tangre kan fortsatta
verksamheten.

®  utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining. :G‘:
. ‘..-w’" -
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Motion till foreningsstamma i Brf Tranan 2018-05-03
Fo6ljande motion inkom till styrelsen den 28 februari 2018:

Den hédr motionen skrivs 1 syfte att alla som bor med balkong/uteplats mot girden i nr 96 och
nr 112 ska trivas. Om man inte bor sa kan motionen forefalla som att man inte vill att barn ska
fa leka. S4 ar det inte utan den géller bollspel och "bollande" pa ndmnda plats och bara det.

Kanske det faktum att husen som omger garden ligger ganska tdtt och garden som i en ”gryta”
och dessutom asfalterad gor att ljudet fortplantar sig uppat. D4 barnen ofta ar ganska stora sd
ar kraften vid bollspel/bollande i asfalten av naturliga skil storre- det mérks dven pa
gangvigen ovanfor gdrden. Det kan vara klubbor som skjuter i uppstillda mal eller lite storre
bollar som bringar héga ljud nir dessa studsas i1 asfalten-gang pa gang pa géng. Vi upplever
det s storande att man inte vill vistas pa balkongen och att man dessutom behover stinga
balkongddrren. Det handlar inte om enstaka tillfdllen, da vore det inget problem.

Vi forstar att den som inte bor som vi och inte sjalv upplevt detta, kan ha svart att forstd hur
mycket det stor. Man kanske har sin balkong at andra hallet/annan gard, mer &n at ett hall och
mojlighet vilja eller man dr kanske inte hemma s& mycket.

Med storsta sannolikhet dr det fler som kénner som vi, men det brukar vara kéansligt att ta upp.
Man &r radd att bli osams med sina grannar och det vill vi absolut inte. Vi dr ridda om den
trivsel vi kénner 1 var uppgang nr 96. Att vi 4nda skriver en motion visar hur stort problemet
ar for oss.

Forslag till 16sning:

Det finns redan avsedda platser for detta. En sddan &r planen nedanfor busshallplatsen
Minneberg-dir finns ocksd mal och mycket mer. En annan &dr en nérliggande park dér
mojlighet till bollspel &r stor. Dit dr inte heller langt att ta sig for dom aldrar det oftast géller.

Till det basta med vart omrdde hor vara fina balkonger/uteplatser och vi ar sédkert manga som
flyttat hit delvis for dessa och for att kunna njuta nér arstiden tillater. Sjalvklart vill barnen
vara ute da ocksa vilket vi bara tycker ar trevligt.

Vi har alla ett ansvar att bidra till allas trivsel och hér finns en god mgjlighet att gora det.

Marianne Dahl
Svartviksslingan 96,plan 5

Ewa Lowenhamn
Svartviksslingan 96, plan 4
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Styrelsens svar pad motionen:

Storande omstindigheter i det egna boendet kan vara mycket besvirande och méste tas pa
allvar. I mojligaste man behdver grannars olika behov 6msesidigt respekteras for att trivsel 1
boendet skall kunna uppritthallas.

Innan styrelsen for bostadsrittsforeningen Tranan kan ta stidllning till motionen ifraga, méste
forst alla mojligheter att resonera kring problemet provas ndrmast berdérda grannar emellan.
Négon sadan dialog och forsok till samsyn redovisas inte i motionen, varfor styrelsen utgar
ifrén att detta dnnu inte har skett.

Har motionen i denna fraga t.ex. skickats till ndrmast berérda grannar for synpunkter?

Har ndgon boende som berors av fragan uttalat ndgon skild mening och vad ar 1 s fall deras
standpunkt?

Forst da ovanndmnda genomforts dr det rimligt att styrelsen har ndgon utsikt att kunna bidra
konstruktivt i motionsfragan.

Styrelsen foreslar att motion och motionssvar med hjalp av motiondrerna tillstélles ndrmast
berdrda grannar.

Om det behovs en traff berorda emellan for att prata sé kan nagon av foreningens
samlingslokaler upplatas for detta andamal.

Styrelsen Brf Tranan
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem éger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne 4ndé bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstdende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

FulImaKt 0T oottt e e e
att foretrada bostadSrattShavaren ...........oovrniiriieet e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 bt

Bostadsrittshavarens egenhidndiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..........ooooiiiiiiii e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrékningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sd stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar r tillgingar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsattas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséittningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sékerhet for erhallna lan.
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