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MEDLEMSINFORMATION
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

172 216 260 229 229

4 884 4 884 4927 4945 5036

7 7 7 7 8

249 171 140 159 137

581 494 439 454 449

711 697 697 697 697

785 740 737 738 733

11 067 10 604 10 283 10 486 10 428

-2 328 -1 365 -583 =412 787

35 37 38 38 37
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

0 0
0 0 0 0
1534 988 0 0 1534 988
0 0 0 0
0 52 550
0 52 550
-52550
1365 079
0 7994 555
0
RESULTATDISPOSITION
3496 933
7994 555
-0
7994 555
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HSB Bostadsrattsforening Tranan nr 259 i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 11 066 925 10 603 858
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -11 245 544 -9 884 480
Ovriga externa kostnader Not 3 -178 948 -162 878
Personalkostnader och arvoden Not 4 -435 511 -394 923
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 135972 -1 141 824
Summa roérelsekostnader -12 995 976 -11 584 105
Rorelseresultat -1 929 051 -980 247
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 18 949 19 822
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -418 018 -404 654
Summa finansiella poster -399 070 -384 832
Arets resultat -2328 120 -1 365 079
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HSB Bostadsrattsforening Tranan nr 259 i Stockholm

Balansrékning_j 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 100 424 730 101 560 702
100 424 730 101 560 702
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 100 425 230 101 561 202
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 39 850 9 140
Ovriga fordringar Not 9 3873730 3655178
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 644 404 886 042
4 557 984 4 550 360
Kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 3 000 000
Kassa och bank Not 12 272 988 48 410
Summa omsattningstillgdngar 6 830 972 7 598 770
Summa tillgdngar 107 256 202 109 159 972
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HSB Bostadsrattsforening Tranan nr 259 i Stockholm

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 245 281 18 245 281

Yttre underhallsfond 11 803 508 11 750 957
30 048 789 29 996 238

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 322 675 11 740 305

ARrets resultat -2 328 120 -1 365 079

7 994 555 10 375 226

Summa eget kapital 38 043 344 40 371 464

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 36 098 500 48 298 500
36 098 500 48 298 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 29 200 000 17 000 000

Leverantorsskulder 1017 673 506 743

Skatteskulder 108 019 41 304

Ovriga skulder Not 15 15 373 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2773 293 2 941 961
33 114 358 20 490 008

Summa skulder 69 212 858 68 788 508

Summa eget kapital och skulder 107 256 202 109 159 972
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HSB Bostadsrattsforening Tranan nr 259 i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 328 120 -1 365 079
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1135972 1141 824
Kassaflode fran Iopande verksamhet -1 192 148 -223 254
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 210 369 -179 860
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 424 350 1673 838
Kassaflode fran I6pande verksamhet -557 429 1270723
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 -731 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -731 000
Arets kassaflode -557 429 539 723
Likvida medel vid drets borjan 6 703 508 6 163 784
Likvida medel vid arets slut 6 146 079 6 703 508

I kassaflédesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Tranan nr 259 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,1 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 1,1 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 mdnader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Freningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 49 876 659 kr.
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HSB Bostadsrittsforening Tranan nr 259 i Stockholm

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 9 032 440 8 855 288
Individuell matning el 588 286 723 050
Hyror 1126 496 976 355
Ovriga intakter 336 467 64 822
Bruttoomsattning 11 083 689 10 619 515
Avgifts- och hyresbortfall -16 720 -15 540
Hyresforluster -44 -117
11 066 925 10 603 858
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1718 264 1 651 546
Reparationer 1126 392 1251117
El 1 480 561 1003 108
Uppvarmning 2 119 044 1763 701
Vatten 316 133 242 305
Sophdmtning 0 48 600
Fastighetsforsakring 283 435 238 318
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 481 216 374 947
Forvaltningsarvoden 197 390 143 533
Ovriga driftkostnader 26 176 52 895
Planerat underhall 3496 933 3114410
11 245 544 9 884 480
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 27 651 50 791
Administrationskostnader 64 688 42 664
Extern revision 18 000 17 313
Konsultkostnader 18 750 2 250
Medlemsavgifter 49 860 49 860
178 948 162 878
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HSB Bostadsrittsforening Tranan nr 259 i Stockholm
2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 273 000 268 000
Revisionsarvode 8 000 8 000
Ovriga arvoden 79 250 38 000
Sociala avgifter 75 261 72 860
Ovriga personalkostnader 0 8 063
435 511 394 923
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1584 1812
Ranteintakter skattekonto 0 645
Ranteintékter HSB bunden placering 16 550 16 500
Ovriga ranteintakter 815 865
18 949 19 822
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 416 358 403 245
Ovriga rantekostnader 1 660 1409
418 018 404 654
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HSB Bostadsrittsforening Tranan nr 259 i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 109 778 194 109 778 194
Ingdende anskaffningsvérde mark 8 500 000 8 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 118278 194 118 278 194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -16 717 492 -15 575 667
Arets avskrivningar -1 135972 -1 141 824
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 853464 -16717 492
Utgdende redovisat varde 100424 730 101 560 702
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 175 000 000 149 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 460 656 9 445 320
Taxeringsvarde mark - bostéder 219 000 000 152 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 11 205 088 4 559 493
Summa taxeringsvirde 417 665744 315 004 813
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 639 80
Avrékningskonto HSB Stockholm 3873076 3 655083
Placeringskonto HSB Stockholm 15 15
3873730 3655178
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 637 971 619 409
Upplupna intakter 6 433 266 633
644 404 886 042
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 0 1 000 000
Bunden placering 12 m&nader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2 000 000 3 000 000
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kassa och bank
Nordea 272 988 48 410
272 988 48 410
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758231049 0,75%  2024-10-16 19 098 500 0
Nordea 39758295810 2,41%  2023-01-20 17 000 000 0
Nordea 39788934560 0,50%  2023-10-18 18 000 000 0
Nordea 39798274067 0,45%  2023-03-15 11 200 000 0
65 298 500 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 65 298 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 098 500
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 106 838 000 106 838 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 29 200 000 17 000 000
29 200 000 17 000 000
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 15 373 0
15 373 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 130 048 59 380
Forutbetalda hyror och avgifter 1284 992 1042 082
Ovriga upplupna kostnader 1 358 253 1 840 499
2773 293 2941 961

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Tranan nr 259 i Stockholm
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Visentliga hindelser efter arets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av
Fredrik Nevenius Ingrid Olsson Jessica EKI6f
John Hamben Karin Svard Monica Kardker
Rosita Lindqvist Sophia Loader
Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna &rsredovisning
Magnus Ersbacken Maria Sukhova
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tranan nr 259 i Stockholm, org.nr. 716418-0676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tranan nr
259 i Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar I1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tranan nr 259 i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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